s . Districte de Sants-Montjuic
@ Ajuntament Departament de Llicéncies i Inspeccio
4 de Barcelona _ ,

Casa del Mig (Parc de I'Espanya Industrial)

dimecres de 10 a 14 hores

NOTIFICACIO
ARXIU AL-LEGACIONS ESTIMADES

EXPEDIENT:

CONSIDERACIONS

Vist l'informe técnic/l'acta de la inspeccio efectuada el passat 21/01/2025.

Atés que s'ha donat compliment al tramit d'audiéncia a l'interessat i que s’han estimat les al-legacions
presentades d’acord amb l'informe seguent:

Els responsables de la Direccié de Serveis d'Inspeccié van procedir a realitzar una inspeccié
telematica el dia 08/08/2023 on es va constatar ristic

sense habilitacio i que correspon a la direccié de _ que

consta a l'informe d'inspecci6 de data 24/01/2025 i p

Amb les dades obtingudes, s'ha pogut acreditar que es realitzava l'activitat d'allotiament turistic
en la modalitat d'habitatge d'Us turistic , sense la corresponent autoritzacié administrativa, tal i
com esta definit a l'article 221-1 del Decret 75/2020. Un habitatge d'Us turistic és aquell habitatge
cedit pel seu propietari, ja sigui directament o indirectament, a tercers, i a canvi d'una
contraprestacié economica per a una estada de temporada, en condicions d'immediata
disponibilitat.

En data 27/01/2025 es va incoar un procediment sancionador a_ com

a presumpte responsable de la infraccio detectada.
El dia 01/04/2025 l'interessat presenta al.legacions a la incoacié.

Com a primera al.legacié , manifesta l'interessat manca de trasllat de I'expedient i manca de
notificacié de la resolucié d'ampliacié de termini. Al.lega que l'art 32.1 de la LPAC obliga a
notificar les ampliacions de termini i que el fet de no haver-li traslladat I'expedient a data de
realitzar aquestes al.legacions li esta produint indefensié perqué desconeix els fets concrets i a
més vulnera l'art 105 de la LTC ja que en el moment que rebra la proposta de resolucié amb dret
a pagament reduit no s'hauran pogut formular al.legacions amb coneixement concret de
I'expedient.
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L'interessat va sol.licitar vista de I'expedient en data 24/03/2025. Aquest ha estat enviat en data
24/04/2025. L'art 53.1 e) de la LPAC diu que : l'interessat té dret A formular allegacions, utilitzar
els mitjans de defensa admesos per lordenament juridic, i a aportar documents en qualsevol
fase del procediment anterior al tramit daudiéncia, que han de ser tinguts en compte per lorgan
competent en redactar la proposta de resolucié. Aixi doncs i en base a aquest art no s'ha
produit cap tipus d'indefensid.

Al segon motiu d'al.legacié es manifesta que el - ha residit habitualme abitatge
objecte del procediment fins el 20/12/2023 que a ciutat i es trasllada a Al.lega
que tal i com es desprén de l'anunci es refereix a una habitacié i no pas al pis s Tampoc
ha publicitat cap mena d'habitatge d'Us turistic si no que s'ha limitat a anunciar una habitaci6 del
seu domicili.
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. . Districte de Sants-Montjuic
: @ Ajuntament

Departament de Llicéncies i Inspeccio
48 de Barcelona

Casa del Mig (Parc de I'Espanya Industrial)

dimecres de 10 a 14 hores

NOTIFICACIO
ARXIU AL-LEGACIONS ESTIMADES

L'art 221-1 del Decret 75/2020 diu que un habitatge d'Us turistic és aquell habitatge cedit pel seu
propietari, ja sigui directament o indirectament, a tercers, i a canvi d'una contraprestacio
economica per a una estada de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat.

En la data d'inspeccié es va localitzar un anunci a la plataforma web per tot I'habitatge sencer.
S'anuncia com a : Apartamento Entero de Lujo en Plaza Espafia i que com a descripcié de

Ihabitatg els segilients elements: espai per a 3 hostes, 1 dormitoris, 1 llits i 1,5 banys.
Lamfitrié especifica que es tracta dun allotjament centric amb vistes al Montjuic Magic,
a cinc mi ant del centre comercial Las Arenas, a prop destacions de metro, dautobus i

de IEstacio de Sants. Indica que lallotiament compta amb totes les facilitats i que es lloga el pis
sencer. També a l'apartat Acerca de este espacio es diu que se alquila el apartamento entero.

Es van realitzar 2 intents de reserva per menys de 31 dies a canvi de contraprestacié economica
de tot el pis sencer. Concretament de les dates 15/08/2023 al 17/08/2023 i del 26/09/2023 al
29/09/23 per 166 i 136 euros /nit respectivament.

L'article 50 bis.2 de la Llei 13/2002, de 21 de juny, de Turisme de Catalunya indica que < els
habitatges d'Us turistic requereixen el titol habilitant corresponent exigit per la normativa vigent
per a iniciar l'activitat. Per a oferir i comercialitzar el servei turistic d'allotjament en I'habitatge, o
per a fer-ne publicitat, s'ha de disposar del titol habilitant esmentat. La prestacié del servei
s'inicia quan es fa la publicitat o la comercialitzacié de l'allotiament, directament o per mitja d'un
intermediari.>, per tant d'acord a I'establert a aquest article per poder fer-ne publicitat del servei
turistic d'allotjament en I'habitatge s'ha de disposar del titol habilitant i la prestacié del servei
s'inicia en el moment en que es realitza la publicitat o comercialitzacié de I'allotiament, publicitat
que ha acreditada mitjancant la captura de les dades de l'anunci web a la pagina
d'internet i que es duia a terme sense disposar del titol habilitant corresponent.

El tercer i quart motiu d'al.legaci6 versa sobre la manca de tipicitat, apartat que queda
plenament contestat a l'al.legaci6 anterior i sobre el fet que l'interessat es troba fora del régim de
responsabilitat de la LTC atés que no és una empresa turistica.

La realitzacio de l'activitat d'habitatge d'Us turistic concedeix la condicié d'empresatri turistic a qui
la realitzi, independentment si es tracta d'una persona fisica o juridica donat que la llei no
diferencia ambdues, en aquest aspecte.

L'article 33.1 de la Llei 13/2002 de Turisme de Catalunya (LTC) estableix que <sén empreses
turistiques les que es dediquen professionalment a la prestacié de serveis turistics retribuits
d'allotjament o mediacio>.
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El Titol 11l, Capitol Il de la mateixa LTC regula les Empreses Turistiques d' allotjament, incloent-
hi els establiments d'allotjament turistic en la seva seccid primera i els habitatges d'Us turistic en
la seva seccié segona. L'art 50 bis 1 de la LTC preveu que <sén habitatges d'Us turistic els
habitatges cedits pel seu propietari , directament o indirectament a tercers, a canvi de
contraprestacié economica per a una estada de temporada, en condicions d'immediata
disponibilitat i amb les caracteristiques establertes per reglament>.

Es doncs la mateixa Llei de Turisme que atribueix caracter d'empresa a l'activitat d'habitatge
d'Us turistic, explicitament, quan regula aquesta activitat dins del capitol d'empreses turistiques
d'allotjament.

El caracter de professionalitat al qual es refereix I'article 33.1 LTC per a ser considerat empresari
turistic s'ha d'interpretar en relaci6 amb la regulacié continguda al Decret 159/2012, de 20 de
novembre, d'establiments d'allotjament turistic i habitatges d'Us turistic.

A més, el fet d'anunciar al public un habitatge d'Us turistic mitjangant plataformes telematiques o
per qualsevol altre mitja presumeix una activitat economica i professional, dacord amb l'article 3
del Codi de Comerg que estableix que <existira presumpcio legal de l'exercici habitual del
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NOTIFICACIO
ARXIU AL-LEGACIONS ESTIMADES

comer¢ des de que la persona que es proposi exercir-lo anuncii per circulars, diaris, cartells,
retols exposats al public o de qualsevol altre mode, un establiment que tingui per objecte alguna
operacié mercantil>.

Cedir un habitatge a un tercer per a una estada de temporada a canvi de contraprestacio
economica €s una operacié mercantil, tal i com acrediten per exemple les consultes vinculants
de la Direcci6 General de Tributs 0030-14, V1928-11 i V0489-17, que aclareixen que les
activitats d'habitatge dus turistic tenen caracter empresarial o professional i per tant estan
subjectes a I'lmpost sobre el Valor Afegit (IVA), tot i que puguin estar o no exemptes en funcié
de la prestacio de determinats serveis hotelers (distincié que, des de la perspectiva sectorial
turistica, comportaria bé la prestacio de lactivitat propia d'un establiment d'allotjament turistic, bé
la dun habitatge d'Us turistic com és aquest cas).

En resum, el fet de realitzar l'activitat de cessié d'habitatge complet a un tercer, per a una estada
de temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i a canvi d'una contraprestacio
economica dota a qui la realitza del caracter d'empresari turistic tal i com es despréen dels
preceptes legals enumerats i per tant és subjecte de l'aplicacido de la Llei de Turisme de
Catalunya.

Al.lega com a sisé motiu d'al.legacions que la infraccid és desproporcionada , que s'aplica I'art
89 a ) de la Llei de Turisme L'art 89 a ) de la Llei de Turisme diu que és una infraccié molt greu
comercialitzar, oferir, prestar o exercir activitats o serveis turistics, o fer-ne publicitat, sense
disposar dels requisits o les condicions normativament establertes per a obtenir I'habilitacid
corresponent.

La qualificaci6 de molt greu de la sancio , es deu a que I'habitatge es troba a la zona 1 , que
segons el PEUAT vigent en el moment de la inspecci6 es considera una zona de decreixement
no permetent la comunicacié de noves activitats d'habitatge d'Us turistic i per tant no disposa de
les condicions normativament establertes per a obtenir I'habilitacié corresponent.

L'art 94 c) de la Llei de Turisme diu que les infraccions molt greus es sancionen amb una amb
una multa d'entre 60.001 i 600.000 euros, aixi doncs s'esta aplicant el tram inferior de la sancio i
no permet la reduccié per sota d'aquest minim.

Sol.licita que es tipifiqui la infraccié com greu i no com a molt greu i que se li apliqui la Instruccié
de la gerent d'Ecologia, Urbanisme , Infraestructures i Mobilitat de 13 de juliol de 2021, en
materia de criteris comuns en els procediments sancionadors a consequéncia d'infraccions de la
normativa de turisme.
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Aquesta instrucci6 es pot aplicar si concorren les segiients circumstancies:

a) No reincidir en conducta infractora, que s'acreditara per la inexisténcia d'antecedents en la
comissio d'aguesta infraccio.

b) Cessar en l'activitat de manera voluntaria en el moment en qué es comuniqui la corresponent
ordre de cessament, desactivant de forma visible i comprovable tots els anuncis de l'allotjament
de les plataformes de lloguer turistic.

¢) Comercialitzar un sol allotjiament turistic.

d) Constituir l'allotjiament, en el moment de comissié de la infraccid, el domicili habitual de la
persona infractora, circumstancia que cal acreditar amb l'aportacio del padré municipal i altres
documents que ho acreditin i es puguin valorar com a prova suficient.

e) No disposar, en propietat ni en régim de lloguer, de cap altre immoble a Barcelona a banda
del domicili habitual abans esmentat a l'apartat d

Examinades les dades aportades i consultades les bases de dades a les que I'Ajuntament pot
accedir , escau l'aplicacié de la instruccié per compliment de tots els requisits i per aquest motiu
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S'ESTIMEN les al.legacions , tot incoant de nou un procediment sancionador fonamentat en l'art
88 v) de la LTC i qualificat com a infracci6 greu.

Per tot I'anterior, l'instructor/a de I'expedient ha disposat el seglent:

Procedir a I'arxiu de I'expedient sense perjudici d'informar novament al respecte.
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